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Styrelsen for Brf Rinkeby park 1, Stockholins kommun, far hdrmed avge drsredovisning for
rikenskapséret 2010.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
f8reningens hus upplita bostadsidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegriinsning, Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus,
om marken skall anviindas som komplement till bostadsligenhet elier lokal,

Foreningens fastighet

Foreningen forviirvade 2001-08-28 tomtritten till fastigheten Handkvarnen 2 i Stockholms
kommun.

Féreningens fastighet bestar av tre radhuslingor i tvd plan med inredningsbar vind, omfattades
totalt 21 bostadsritter pi ca 140 kvin. Den totala boytan &r ca 2.940 kvm.

Fastigheten 4r fullviirdesforsiikrad hos Trygg Hansa,

Foreningens tomtritt
Arets avgild uppgick till 112 250 kr totalt, Under forsta halvaret var den nedsatt.

Fastighetens tekniska status

Avsittningen till foreningens fond fSr yttre underhll ska, i enlighet med foreningens stadgar, ske
med minst 25 kr/kvin Figenhetsyta. Fonderade medel skall ticka planerat underhall p&
fastigheten, For 2010 foreslar styrelsen att 45 kr/kvm avsiitts.

Fastighetsforvalining
Styrelsen har sjélv ombesorjt den tekniska forvaltningen.

Fidreningens ekonomi
Foreningens resultat,stillning och féreningens 1an framgér av efterféijande resultat- och
balansrikning med tilldggsupplysningar.

Fastighetsskatt
Fastigheten firdigstiilldes 2002 och &sattes vérdedr 2002 vilket har medfort befrielse frin

fastighetsskatt t o m & 2007, Fastighetsskatten for bostider ersattes 2008 av kommunal
fastighetsavgift. Halv fastighetsavgift ska betalas tom ar 2012, dérefter giller full avgift.

Réintebidrag
Foreningen har per 2002-04-04 valt starttidpunkt for bindning av den femariga réntan till en

subventionsriinta p& 5,85 %. Under 2007 har subventionsrintan sénkts till 4,20 %.Réntebidrag
lamnas med en procentuell andel av ett bidragsunderlag. Foreningens bidragsunderlag uppgér till
20 223 000 kr, Den procentuella andelen var 7% vid &rets utgdng och kommer att ga ner till 4%
under 2011 vilket 4r sista aret som réntebidrag fas.

Inkomstskatt

Inkomstskatt for rinteintikter ska inte Eingre i normalfallet betalas av bostadsrittsforeningar.
D#rfor kommer det underskottsavdrag som foreningen har att Kvarstd ofdridndrat och infe minskas
av rinteintiikterna.
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Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB

from 2005-01-01.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 34 (35) medlemmar.

Samtliga bostadsriitter i fdreningen var vid arets utgang upplétna. Under dret har en Overlatelse
skett.

Samfillighet
Foreningen ir delaktig i en sopsuganliggning tillsammans med angrinsande fastigheter.
Foreningens andelstal dr 6,9%.

Antalet anstiillda
Under &ret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.

Verksamhet under dret som gatt

Styrelsen har under aret haft sju protokolifsrda méten. Ordinarie arsstémma hélls den 22 april
2010.

Styrelsen har under &ret fortsatt arbetet med att se ver rutiner och genom tecknande av avtal med
underenireprendrer och forsikringsbolag och omldggning av [An minska kostnaderna for
foreningen. Extra amorteringar pa foreningens an har gjorts med 324 663 kr i samband med
omsittning av lan. Med hinsyn till foreningens goda ekonomi, bl.a beroende pé det fsrméanliga
rinteldiget har féreningens medlemmar kunnat fa tre avgifisfria manader under aret (april, juni,
december).

Foreningen har under dret varit medlem i "Fastighetségare i Jarva", som dr en intresseforening for
fastighetséigare och bostadsrittsforeningar i Akalla, Husby, Rinkeby, Tensta och Hjulsta. Syftet dr
att i samarbete utveckla ett langsiktigt trygghetsarbete och att htja omradets anseende och status i
omvirlden, Fastighetsdgare i Jitrva har under 2010 bl.a genomfort aktiviteter for att forebygga
brottslighet, att géra den fysiska miljoén i Jirvaomradet mer tilltalande och att 6ka omrédets
anseende och status.

Eftersom fSreningen #r relativt nybildad har det inte funnits behov av att ta i ansprak yttre fonden
5t reparation eller yttre underhall under &ret. Fortsatta atgérder har vidtagits for att minska
radonhalten i de ldgenheter som har uppvisat forhdjda radonhalter vid métning. Utbyte och
reparation av l4ckande takfdnster har gjorts, P4 grund av den striinga vintern 2009/2010 fick
foreningen problem med markskador, beroende pé stora sndupplag. En tillfillig trafikomldggning
pa grund av arbetena med nya E18 firorsakade skador pa de gemensamma markytorna lings
Rinkebystréiket. Efter kontakter med Stockholms kommun respektive Trafikverket dteistéilides
marken. Féreningen agerade ocksé framgéngsrikt for att rddda popplarna i Rinkebydalen nér de
hotades av nedsdgning under varen. Under hésten upptéicktes vattenskador i badrumimen hos
ndgra av medlemmarna. En dialog har inletts med byggherren och med forsékringsbolaget kring
ansvars- och ersitiningsfrégan.
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Medlemmarna har gemensamt utfort var- och hoststddning av gemensamma markytor.
Féreningen har vid tvé tillfillen hyrt container for att underlitta bortforsling av grovsopor.
Besprutning mot skadeinsekter pd framsidans avenbokshéckar har genomforts,

Tva vilbestkta girdsfester har hailits under aret. T samband med vérens fest holls eit
informationsméte om radon. Medlemmarna har fatt regelbunden information genom
medlemsblad.

Fér styrelsen i Brf Rinkeby Park 1
Birgitta André Astrand
Ordf.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 22 aprit 2010 och paftljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning :

Birgitta André Astrand  Ledamot Ordférande
Lars Pettersson Ledamot
Ann Svedeby Ledamot
Hans Andersson Ledamot
Siileiman Boyaci Ledamot

Birgitta Hald Svensson  Suppleant
Ahmed Ouarit Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under dret héllit sju (sex) st protokolifirda sammantréden.

Arvode tifl styrelsen har under aret uppgétt till 35.000 kr exklusive sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforséikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

BOREY revisionsbyrd AB ordinarie

Tomas Jonasson

BOREY revisionsbyrd AB suppleant

Valberedning

Anna Njorfjell Sammankallande

Ali Mahmoud

Féreningens stadgar
Foreningens giillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2001-11-07.
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Nyclkeltal

2010 2009 2008 2067 2006
Lan per kv bostadsyta kr 6480 6633 6665 6834 6866
Genomsnittlig skuldriinta % 2,10 2,69 4,73 3,99 3,85
Fastighetens belaningsgrad % 41,20 42,05 43,25 43,56 44,2

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réintekostnad i forhallande till genomsnittlig
laneskuld. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhaliande till bokfort
virde.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstdimma star:

balanserad vinst 859 328
Arets vinst 305 208
1164 5336

disponeras sa aft

till yttre fonden reserveras 132 300
i ny rdkning dverfores 1 032 236
1164 536

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning
med tilliggsupplysningar,
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintiikter parkering
Vattenavgifier

Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Kommunal fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt
Swmma avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Riinteintdkter
Riintekostnader
Riintebidrag

Ovriga finansiella poster
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELILA POSTER

ARETS RESULTAT

2010-01-01
Not -2010-12-31

1169 154
33 000
48 302

1250 456

[a—

-51 840
2 -348 698
3 -109 133

-67 053
-576 724

4 -111 948
-12 813
-124 761

548 971
5 845
-308 791
59 456
-273
-243 763

305 208

305 208

5(12)

2009-01-01
-2009-12-31

1169 154
33000
47947

1250 101

-90 762
-295 068
-90 380
-66 801
-543 011

-109 218
-20 220
-129 438

577 652
14 027
-526 229
84 605
-450
-428 047

149 605

149 605



Brf Rinkeby park 1 6(12)
769600-4378

Balansriikning Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstiligéngar

Byggnad 4 44 534 019 44 645 967
Markanliiggning 5 38 437 51250
Summa materiella anliiggningstillgingar 44 572 456 44 697 217
Summa anliggningstillgdngar 44 572 456 44 697 217

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 68 056 63 025
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 88 782 91010
Avrikningskonto forvaltare 1516970 1195 661
Summa kortfristiga fordringar 1673 808 1349 696
Kassa och bank

Swedbank 0 324 663
Summa kassa och bank 0 324 663
Summa omsiittningstillgdngar 1673 808 1674 359
SUMMA TILLGANGAR 46 246 264 46 371 576

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatskapital 14 595 000 14 595 000
Upplitelseavgift 9996 000 9996 000
Foreningens fond for yttre underhall 905 275 772 975
Summa bundet eget kapital 25496 275 25363 975
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 859 328 842 023
Arets resultat 305 208 149 605
Summa fritt eget kapital 1 164 536 991 628

Summa eget kapital 26 660 811 26 355 603
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Balansrikning Not 2010-12-31 2009-12-31
Langfristiga skulder 8

Skulder tiil kreditinstitut 18 926 389 19422 476
Summa Iangfristiga skulder 18 926 389 19 422 476

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslin 126 000 80 000
Leverantorsskulder 50 466 53 091
Skatteskulder 133 854 129 801
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 348 744 330 605
Summa kortfristiga skulder 659 064 593 497
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 246 264 46 371 576

Stiillda siikerheter

For egna skulder
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21000 060

Ansvarsfirbindelser Inga Inga

Y
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovisningstagen och Bokforingsndmndens allminna
rad. Inkomster och utgifter fir periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
fir oftrindrade jamfort med foregdende ar.

Fond for ytire underhall 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den mén det tr sannolikt att

beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga verskott. Underskottsavdrag enligt senast
inkimnad deklaration till Skatteverket &r 1 784 985 kr.

Vérderingsprinciper

Tillgangar och skulder har viirderats till anskaffhingsvéirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuel! viirdenedgng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan #r beriknade p4 tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsviirde och
baseras pa tiflgingarnas bedémda nyttjandetid.

!.
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Noter

1 Reparationer och underhall

Ytire reparationer
Lopande reparationer
Underhall, dvr utg

Ovriga frimmande tjdnster
Tradgardskostnader

2 Driftskostnader

Triidgardsskitsel
Snéréjning/sandning

El

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsikring
Tomtrittsavgild
Kabel-TV
Forbrukningsinventarier

3 Administrationskosétnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode
Arvode forvaltning
Sociala kostn arvode
Ovrigt

2010

73351
41354
0
2610
525

51 840

2010

34 434
54 074
15 414
48 399
44 676
33169
112 250
5072
1210
348 698

2010

35000
8478
45 000
8451
12 204
109 133

9(12)

2009

0

80 390
4 500
3560
2312
90 762

2009

0

20 000
13 814
43 504
46 130
31 964
129 644
5012

0

295 068

2009

35 000
8§ 250
28 876
9937
8317
90 380
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4 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

UtgAende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader

Taxeringsvirden mark

5 Anliggningsarbete

Upprustning av markytor. Avskrivningstid 5 4r.
Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

UtgAende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2010

45 400 0060
45 400 000

-754 033
-111 948
-865 981

44 534 019
14 931 000

9 198 000
24 129 000

2010-12-31

64 (063
64 063

-12 813
-12 813
-25 626

38 437

10(12)

2009

45 400 000
45 400 000

-644 815
-109 218
-754 033
44 645 967
14 931 000

9 198 006
24 129 000

2009-12-31

64 063
64 063

-12 813
-12 813

51250
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6 Férutbhetalda kos¢nader och upplupna intikter

Upplupna rintebidrag

Com Hem

Sthim Markkontor Avgild
UBC Ekonomisk Farvalining
Tryge Hansa

Fastighetsiigare i Jitva

BMF Visterort

7 Eget kapital

Inbetalda Inbetalda Avsifittning
insatser uppl avg, yttre fond
i4 595000 9996000

Belopp vid arets ingéng
Drisposition av foregéende
ars resulitat

Arets resultat

Belopp vid Arets utging 14 595000 9996 000

8 Langfristiga skulder
Samtliga lan hos Swedbank

LAn 2655281463, rorlig rénta
Lan 2757267642, rorlig rinta
Lan 2655283774, rorlig rinta
Avgér kortfristig del av {an

772 975

132 300

905 275

2010-12-31

9909
1 235
28 550
11516
34759
0
2812
88 781

2010-12-31

5954 949
5396 568
7700 872
-126 000
18 926 389

Balanserat
resultat
842 023

17305

8§59 328

11(12)

2009-12-31

14 156
1 235
27 575
11250
33 169
3625
0

91 010

Arets
resultat
149 605

-149 605
305 208

305208

2009-12-31

5960373
5801 231
7 740 872
-80 000

19 422 476
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9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2010-12-31 2009-12-31
Upplupna utgiftsriintor 23390 19017
Upplupna revisionsarvoden 8500 8 500
Hyresfordringar 124 978 137 767
Sopsugsreservering 175 000 150 0G0
Ovrigt 16 876 15321

348 744 330 605
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Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har limnats den . o€ &5~ oF e /7
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BOREV revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i bostadsriittsféreningen

Rinkeby park 1
Org. Nr 769600-4378

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen Rinkeby park 1 for rikenskapsaret 2010.01.01 —2010.12.31.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen.. Mitt ansvar ar att uttala
mig om drsredovisningen och forvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet grad forsékra mig om att
rsredovisningen inte innehdller visentliga fel. En revision innefatfar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i ridkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgirder och forhdllanden i foreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker aft foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen disponerar vinsten i foreningen enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.
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