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Styrelsen for Brf Rinkeby park 1, Stockholms kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade 2001-08-28 tomtrétten till fastigheten Handkvarnen 2 1 Stockholms
kommun.

Foreningens fastighet bestar av tre radhuslidngor i tva plan med inredningsbar vind, omfattades
totalt 21 bostadsritter pa ca 140 kvm. Den totala boytan dr ca 2.940 kvm.

Fastigheten dr fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Foreningens tomtritt
Arets avgild uppgick till 116 150 kr totalt.

Fastighetens tekniska status

Avsittningen till foreningens fond for yttre underhall ska, 1 enlighet med foreningens stadgar, ske
med minst 25 kr/kvm ldgenhetsyta. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa
fastigheten. For 2011 foreslar styrelsen att 45 kr/kvm avsitts.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har sjalv ombesdrjt den tekniska forvaltningen.

Foreningens ekonomi
Foreningens resultat,stéllning och féreningens lan framgér av efterfoljande resultat- och
balansriakning med tilldggsupplysningar.

Fastighetsskatt
Fastigheten fardigstélldes 2002 och ésattes viardear 2002 vilket har medfort befrielse fran

fastighetsskatt t o m ar 2007. Fastighetsskatten for bostdder ersattes 2008 av kommunal
fastighetsavgift. Halv fastighetsavgift ska betalas tom ar 2012, darefter géller full avgift.

Réntebidrag
Foreningen har per 2002-04-04 valt starttidpunkt for bindning av den femariga réntan till en

subventionsrinta pd 5,85 %. Under 2007 har subventionsréntan sénkts till 4,20 %.Réntebidrag
lamnas med en procentuell andel av ett bidragsunderlag. Foreningens bidragsunderlag uppgar till
20 223 000 kr. Den procentuella andelen var 4 % vid 2011 ars utgdng och ar direfter avvecklat.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning som féreningen har haft med UBC Ekonomisk Forvaltning i
Sverige AB sedan 2005 &r uppsagt och nytt avtal giller fr o m 1 januari 2012 med Visma
Services AB.
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Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 32 (34) medlemmar.

Samtliga bostadsritter 1 foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har tre forsiljningar
skett.

Samfillighet
Foreningen ér delaktig 1 en sopsuganldggning tillsammans med angrénsande fastigheter.
Foreningens andelstal dr 6,9%.

Antalet anstallda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstillda.

Verksamhet under aret som gatt

Styrelsen har under aret fortsatt arbetet med att se 6ver rutiner och genom tecknande av avtal med
underentreprendrer och forsdkringsbolag och omlaggning av 1an minska kostnaderna for
foreningen. Med hénsyn till foreningens goda ekonomi, bl.a beroende pa det férmanliga riante-
laget, har foreningens medlemmar kunnat fa en avgiftsfri manad under aret (juli). Uppségning av
tidigare ekonomisk forvaltare gjordes per 1 juli 2011. Efter anbudsforfarande (dér hittillsvarande
forvaltare var en av anbudsgivarna) beslot styrelsen att fran januari 2012 byta ekonomisk
forvaltare. Ny forvaltare dr Visma Services AB.

Foreningen har under aret varit medlem i "Fastighetsdgare 1 Jarva", som &r en intresseférening for
fastighetsdgare och bostadsrittsforeningar i Akalla, Husby, Rinkeby, Tensta och Hjulsta. Syftet dr
att 1 samarbete utveckla ett langsiktigt trygghetsarbete och att hdja omrédets anseende och status 1
omvérlden.

Efter ménga érs forhalande har fastigheten pa andra sidan Rinkebystraket (Kvarnvingen 2) borjat
bebyggas under 2011, med Svenska bostidder som fastighetsdgare. Styrelsen har tillskrivit
politikerna i Stockholms stad for att paverka fastighetens anvdandningsomrade (genomgangs-
bostdder), men har hittills inte fatt ndgot gehor. Styrelsen och enskilda medlemmar har ocksé
varit i kontakt med massmedia 1 frigan.

Foreningen har under 2011 for forsta gdngen tagit 1 ansprak reparationsfonden for yttre underhall.
Efter ett anbudsforfarande uppdrogs at foretaget Colorpro méleri att utféra maleriarbeten av
grindar, ytterdorrar, spaljéer och forradsbyggnader. Fortsatta atgarder har vidtagits for att minska
radonhalten i de ldgenheter som har uppvisat forhdjda radonhalter vid métning. Besiktning av
eventuella fuktskador 1 badrummen har utforts. Fuktskadorna var mindre 4n befarat. De skador
som patraffades har atgérdats, liksom nyupptickta lackor i nagra takfonster. Nya rutiner med
begréinsat dppethallande 1 miljostugan har visat sig lyckosam. Stockholms kommun har dntligen
efter nio ars patryckningar fran foreningen asfalterat trottoaren mot Rinkebystraket. Kommunen
har ocksa lovat skapa fartbegriansning i korsningen Rinkebystraket/Rinkebysviangen i form av en
rondell.

Medlemmarna har gemensamt utfort var- och hoststidning av gemensamma markytor.
Foreningen har dven hyrt container for att underlétta bortforsling av grovsopor.
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En vélbesokt gardsfest har hallits under aret. Medlemmarna har fatt regelbunden information
genom medlemsblad.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 april 2011 och péaféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning :

Birgitta André Astrand  Ledamot Ordforande
Lars Pettersson Ledamot

Ann Svedeby Ledamot

Hans Andersson Ledamot (tom juni 2011)
Stileiman Boyaci Ledamot

Birgitta Hald Svensson ~ Suppleant
Ali Mahamoud Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva 1 forening.
Styrelsen har under éret hallit sex (sju) st protokollférda sammantrédden.

Arvode till styrelsen har under aret uppgétt till 35 700 kr exklusive sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Trygg Hansa.
Revisorer

BOREYV revisionsbyra AB ordinarie

Tomas Jonasson

BOREYV revisionsbyra AB suppleant

Valberedning

Anna Njordfjell Sammankallande

Ahmed Ouarit

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2001-11-07.

Nyckeltal

2011 2010 2009 2008 2007
Lan per kvm bostadsyta kr 6441 6480 6633 6665 6834
Genomsnittlig skuldridnta % 3,27 2,10 2,69 4,73 3,99
Fastighetens belaningsgrad % 39,92 41,20 42,05 43,25 43,56

Genomsnittlig skuldrianta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittlig
laneskuld. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort
virde.
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst 1032 236
arets forlust -150914
881 322

disponeras sé att

till yttre fonden reserveras 132 300
av yttre fonden ianspréaktas - 362 925
1 ny rdkning overfores 1111947

881 322

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatréakning

2011-01-01
Not -2011-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 1 428 966
Hyresintékter parkering 32250
Vattenavgifter 49 570
Summa nettoomsittning 1510 786
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhall 1 -117 814
Periodiskt underhall 2 -362 925
Driftskostnader 3 -299 343
Administrationskostnader 4 -104 950
Kommunal fastighetsavgift -68 386
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -953 418
Avskrivning byggnad 5 -114 747
Avskrivningar 6vrigt 2 -12 813
Summa avskrivningar -127 560
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 429 808
Rénteintdkter 7050
Réntekostnader -621 595
Réntebidrag 34 245
Ovriga finansiella poster -422
Summa kapitalnetto -580 722
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -150 914
ARETS RESULTAT -150 914
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2010-01-01
-2010-12-31

1 169 154
33 000
48 302

1250 456

-51 840
0

-348 698
-109 133
-67 053
-576 724

-111 948
-12 813
-124 761

548 971
5845
-308 791
59 456
-273
-243 763

305 208

305 208
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Balansrikning Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 5 44 419 272 44 534 019
Markanldggning 6 25 624 38437
Summa materiella anlédiggningstillgangar 44 444 896 44 572 456
Summa anliggningstillgangar 44 444 896 44 572 456
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 731 0
Hyres- och avgiftsfordringar 11 348 0
Skattekonto 68 596 68 056
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 35457 88 782
Avrakningskonto forvaltare 1 369 563 1516970
Summa Kortfristiga fordringar 1501 695 1673 808
Kassa och bank

Swedbank 118 138 0
Summa kassa och bank 118 138 0
Summa omséttningstillgangar 1619 833 1673 808
SUMMA TILLGANGAR 46 064 729 46 246 264
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatskapital 14 595 000 14 595 000
Upplételseavgift 9996 000 9996 000
Foreningens fond for yttre underhall 1037575 905 275
Summa bundet eget kapital 25 628 575 25 496 275
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 032 236 859 328
Arets resultat -150914 305 208

Summa fritt eget kapital 881 322 1164 536
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Balansrikning

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sidkerheter

Fo6r egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

2011-12-31

26 509 897

18 810 965
18 810 965

126 000

0
135439
482 428
743 867

46 064 729

21 000 000

Inga
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2010-12-31

26 660 811

18 926 389
18 926 389

126 000

50466
133 854
348 744
659 064

46 246 264

21 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar oforandrade jamfort med foregéende ar.

Fond for yttre underhall dr redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att

beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Underskottsavdrag enligt senast
inldmnad deklaration till Skatteverket ar 1 784 985 kr.

Virderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaftningsvérde och verkligt vérde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr berdknade pé tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgingarnas bedomda nyttjandetid.
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Noter

1 Reparationer och underhall
Lopande reparationer framst pga fuktskador

Yttre reparationer
Ldpande reparationer
Ovriga frimmande tjénster
Tradgardskostnader

2 Periodiskt underhall
lanspréktas frén yttre fonden

Maleriarbeten

3 Driftskostnader

Tradgérdsskotsel
Snoérdjning/sandning

El

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsdkring

Tomtréttsavgild

Kabel-TV

Forbrukningsinventarier och -material
Ovrigt

2011

0
117 814
0
0
117 814

2011

362 925

2011

0
34746
15 508
47 525
45619
34759

116 150
6 561
4 667
-6 192
299 343
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2010

7351

41 354
2610

525

51 840

2010

2010

34434
54 074
15414
48 399
44 676
33169
112 250
5072
1210

0

348 698
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4 Administrationskostnader

Styrelsearvode
Sociala kostn arvode
Revisionsarvode
Arvode forvaltning
Foreningsavgifter
Ovriga kostnader

5 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2011

35700
7589
8438

46 064
2150
5009

104 950

2011

45 400 000
45 400 000

-865 981
-114 747
-980 728

44 419 272

14 931 000
9 198 000
24 129 000
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2010

35000
8451
8478

45 000

900

11304

109 133

2010

45 400 000
45 400 000

-754 033
-111 948
-865 981

44 534 019

14 931 000
9198 000
24 129 000
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6 Anliggningsarbete

Upprustning av markytor. Avskrivningstid 5 ar.
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réntebidrag

Com Hem

Sthim Markkontor Avgild
UBC Ekonomisk Forvaltning
Trygg Hansa

BMF Visterort

8 Eget kapital

Inbetalda Inbetalda Avsiattning Balanserat
insatser uppl. avg. yttre fond

Belopp vid arets ingédng 14 595 000 9996 000

Disposition av foregéende
ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging 14 595000 9996 000

9 Langfristiga skulder
Samtliga lan hos Swedbank

Lan 2655281463, rorlig ranta
Lan 2757267642, rorlig ranta

Lan 2655283774, omsittes hosten 2013, rdnta 3,42%

Avgar kortfristig del av 1&n

905 275

132 300

1037 575

2011-12-31

64 063
64 063

-25 626
-12 813
-38 439

25 624

2011-12-31

5932
0

29 525
0

0

0

35 457

2011-12-31

5949 525
5316568
7670 872
-126 000
18 810 965

resultat

859 328

172 908

1032 236
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2010-12-31

64 063
64 063

-12 813
-12 813
-25 626

38 437

2010-12-31

9909
1235
28 550
11516
34759
2812
88 781

Arets
resultat

305 208

-305 208
-150914
-150 914

2010-12-31

5954949
5396 568
7700 872
-126 000
18 926 389
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10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna utgiftsrantorer
Upplupna revisionsarvodener
Avgiftsskulder
Sopsugsreserveringer
Reparation soprumer
Ovrigter

Stockholm 2012 -

Birgitta André Astrand

Ann Svedeby

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den .

Borev Revisionsbyrd AB
Godkénd revisor

2011-12-31

100 046
8 500
117 548
200 000
42 582
13751
482 427

Lars Pettersson

Stileiman Boyaci
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2010-12-31

23 390
8 500
124 978
175 000
0

16 876
348 744



