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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Rinkeby Park, 769600-4378 far harmed avge arsredovisning fér 2012.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor.

Allmént om verksamheten

Fareningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom alt i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyitjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fa
dven omfaita mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostads!égenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsritisldgenheter far endast ske till fysisk person.

Foéreningens byggnader

Foreningen férvérvade 2001-08-28 tomtrélten till fastigheten Handkvarnen 2 i Stockholms kommun.
Féreningens fastighet bestar av tre radhustangor i tva plan med inredningsbar vind, omfaltades totalt
21 radhus som &r exakl lika stora, 140 kvm i boyta. Den foiala boytan &r ca 2 940 kvm.

Fastigheten &r fulivérdesférsékrad hos Trygg Hansa.

Arets tomirattsavgéld uppgick till 116 150 kr totalt.

Fastighetens tekniska status

Reservering tili féreningens underhallsfond gérs, i enlighet med ftreningens stadgar, med minst 25
ke/kvim lagenhetsyta. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten. Far 2012 férestar
slyrelsen att 45 kr/kvm avsitis.

Féreningsfragor

Féreningen hade vi arets slut 32 medlemmar.
Samdtliga radhus i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har inga tverlatelser skelt.

Samféllighel
Féreningen ar delakiig i en sopsugsanléggning tillsammans med angriansande fastigheter.

Foreningens andelstal &r 3,83 %.

Féreningens stadgar
Foreningens galiande stadgar har regisirerats hos Patent- och Registreringsverket 2001-11-07.
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Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Stiyrelse
Enligt féreningens sladgar ska styrelsen besta av minst tre och hégst fem ledamé&ter samt minst en

och hégs fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2012-04-26 och dérpa
pafoljande styrelsekonstituering haft féljande sammanséattning:

Birgitta André Astrand Ledamot Ordférande
Lars Petlersson Ledamot

Ann Svedeby Ledamot

Siileiman Boyaci Ledamot

Ali Mahamoud Ledamot

Birgiita Hald Svensson Suppleant

Manica Jansson Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit sex st protokolifrda sammantréden.
Arvode till styretsen har under aret utgatt till 35 000 kr exklusive sociala avgifter.

Far styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
BOREY revisionsbyra AB Ordinarie
Tomas Jonasson

BOREY revisionsbyra AB Suppleant

Valberedning
Anna Nordfjell Sammankallande

Ahmed Zaghadane

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under aret fortsali arbetet med att se dver rutiner och genom tecknade av avtal med
underenireprendrer och férsakringsbolag och omléggning av lan minska kostnaderna fér féreningen.
Med hinsyn till féreningens goda ekonomi, bl.a. beroende pa det férmanliga réntelédget, har
foreningens medlemmar kunnat fa en avgiftsfri manad under aret (juli). Féreningen bylte i samband
med arsskiftet ekonomisk forvaltare. Ny forvaltare ar Visma Services AB.

Féreningen har under aret varit medlem i "Faslighetségare i Jdrva", som ar en intressef6rening fér
fastighetségare och bosladsréltsforeningar i Akalla, Husby, Rinkeby, Tensta och Hjulsta. Syfiet &r att i
samarbete utveckla elt 13ngsiktigt trygghetsarbete och att héja omradets anseende och status i
omvérlden.

Fasligheten pa andra sidan Rinkebystraket (Kvarnvingen 2} har under &ret bebyggts och blev kiar fr
inflyttning i november 2012. Stockholmshem &r fastighetdgare, med Stiftelsen Hotellhem som
forvaltare. 1 samband med alt bygget blivit klart infriades ocksa ett gammalt l6fte att Bri Rinkeby Park
ska fa disponera parkeringsplatser pa Kvarnvingen 2. Tilltréde beréknas bli mars 2013.

Féreningen har &ven under 2012 tagii i ansprak reparationsfonden itr ytire underhall. Efter ett
anbudsforfarande uppdrogs at féretaget Colorpro maleri att utféra maleriarbeten av fastighetens
irafasader och taken éver entréerna. Spolning av avloppsstammarna har ocksd genomférts under aret.
Arbetet utfordes av féretaget Titania, som fick uppdraget efter anbudsfériarande. Rutinerna med
begransat oppethallande i miljéstugan har forisatt under 2012 med lyckat resuliat. Stockholms
kommun har under aret bygat en rondell i korsningen Rinkebystraket/Rinkebysvangsn som vésenlligt
démpalt farten nér det géller genomfartstrafiken. | samband med bygget gjordes en mindre
fastighetsreglering. Kammunen och féreningen genomfdrde gemensamt en komplellerande plantering
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av buskar och trédd runi rondellen.

Medlemmarna har gemensamt utférl var- och htststidning av gemensamma markylor. Foreningsn
har dven hyrt container i alt underlatta bortforsling av grovsopor.

En valbesskt gardsfest har hallits under aret. Medlemmarna har fatt regelbunden information genom
medlemsblad.

Féreningens ekonomi

Eastighetsavgift
Fastighelen fardigslalldes 2002 och asattes vardear 2002 vilket har medfort befrielse fran

fastighetsskalt tom &r 2007, Fastighetsskatten for bostader ersattes 2008 av kommunal
fastighetsavgift. Halv fastighetsavgift ska betalas tom ar 2012, darefter géller full avgift.

Réantebidrag
Réntebidragen upphérde att gélla 2011,

Faslighetsférvalining
Styrelsen har sjalv ombesdrjt den tekniska [Grvaltningen.

Ekonomisk f6rvailning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Services AB.

Ekonomisk dversikt
2012-12-31  2011-12-31 2010-12-31

Nettoomsattning, tkr 1509 1511 1250
Arets resuitat, tkr 249 151 305
Underhalisfond, tkr 807 1038 805
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 486 486 486
Lan per kvim bostadsyta, kr 6 366 6 398 6 480
Genomshitilig skuldrénta, % 3.4 3,27 2
Fastighetens bel&ningsgrad % 42 42,32 41
Taxeringsvérde, tkr 24 129 24 129 24129

Nyckeltalsdefinilioner framgar av tiliggsupplysningar.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans fSrfogande star foljande medel
hatanserat resultat 1111947
arets resultat -248 936
Totalt 863 011
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sé att
av underhallsfond ianspraktas -490 084
reserveras {ill underhailsfond 132300
i ny rékning overférs 1220795
Totalt 863 011

Féreningens resultat och stélining framgar av efleritljande resultat- och balansrdkningar med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsiéttning
Arsavgifter och hyror 1 1508 857 1510 786
Ovriga intékter 642 -
8:a Nettcomsiéttning 1509489 1510786
Kostnader for fastighetsfarvaltning
Faslighetskostnader 2 -837 387 -775 416
Fastighetsavgift -71 652 -68 386
Ovriga externa kostnader -63 982 -66 327
Personalkostnader 3 -42 815 -43 289
S:a kostnader fér fastighetsférvaltning -1 015 836 -953 418
Avskrivningar 4 -130 429 -127 560
Rorelseresultat 363 234 429 808
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintékter 28 054 7050
Réntebidrag -270 34 245
Réntekosinader -639 0564 -622 017
Resultat efter finansiella poster -248 936 -150 914
Resultat fére skaftt -248 936 -150 914
Arets resultat -248 936 -150 914
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader eeh-mark— 4 44 314 467 44 444 896
44 314 467 44 444 896

Summa anléggningstillgangar 44 314 467 44 444 896

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Avgifis- och hyresfordringar 6 636 11 348

Ovriga kortfristiga fordringar 11 615 85327

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkler 5 89 956 35 457

108 207 132 132

Kassa och bank 1332417 1487 701

Summa omséttningstillgdngar 1440 624 1619 833

SUMMA TILLGANGAR 45 755 091 46 064 729
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet egef kapital

Insatskapital “pos . / 14 595 000 14 595 000

Reserviond- < fe loe g fF 9 996 000 9 996 000

Underhalisfond 806 950 1037 575
25397 950 25628 575

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1111 947 1032 236

Arets resultat -248 936 -150 914

863 011 881 322

Summa eget kapital 26 260 961 26 509 897

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 18 716 965 18 810 965
18 716 965 18 810 965

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 120 000 126 000

Leverantérsskulder 61 951 -

Skatteskulder 140 028 135 439

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 455 186 482 428

777 165 743 867

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 755 091 46 064 729

Stillda panter och sékerheter 21000 000 21000 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges. Belopp i parentes avser fdregaende &rs vérde.

Allménna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas éverensstdmmer med arsredovisningslagen samt
bokféringsnamndens allménna rad och vigledningar. Redovisningsprinciperna &r dér annat inte anges
oférindrade med féregéende ar.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats lill anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Genomsnitlig skuldranta Bokford réntokosinad I férhdllande till genomsnitiliga fastighetslan

Omsiittningstiligangar
Kortfrisliga placeringar virderas till det l&gsta av anskaffningsvarde och nettoférsalningsvérde.,

Underhallsfond
Reservering il féreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagils pa féreningsstdmma sker dverfaring fran balanserat resultat till underhélisfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper {&r anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbatiringar av tillgadngarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, Skar lillgdngarnas redovisade
vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperioder.

Markvéardet ar inte foremal fr avskrivning. Bestidende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Féreningens finansiella anliggningslillgangar virderas till anskaffningsviarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det 1&gre véardet.

Faljande avskrivningsprocent har lllimpats, varvid hiinsyn tagits fill innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anltggningstillgédngar % per ar
Byggnader Progressiv, 0,26 % 2012
Markanlaggningar 20

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Antal anstéllda
Under aret har freningen inte haft nagra ansiélida.
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Noter

Not 1 Foéreningens intikter

8(11)

2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Garage och p-platser 33750 -
P-platser - 32 250
Arsavgifter 1428 966 1428 966
Vatiten 45 391 49 570
Kravavgift 750 -
Ovriga Intakier 642
Summa 1509 499 1510786
Not 2 Fastighetskostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsskétsel - 6 191
Snérdjning 13125 34 746
Ovriga fastighetskostnader 9430 -
Reparationer 44 624 117 814
Reparation byggnad 490 084 362 925
El 14 423 15508
Vatten 53 251 47 525
Sophémtning 55671 45619

Fastighetsforsdkring 34 668 34759
Tomtréttsavgéld 118 100 116 150
Kabel-Tv 4011 6 561
Summa 837 387 787 798
Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra ersilttningar och sociala kostnader

2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Léner och andra ersétlningar:

Styrelsearvode 35 000 35700
Totala l6ner och ersattningar 35000 35700
Sociala avgifter enligt [ag och avtal 7815 7 589
Totala Ioner och ersittningar,

pensionskostnader och sociala avgifter 42 815 43 289
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Not 4 Byggnader och mark
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2012-12-31 2011-12-31
Byggnad
Anskaffningsvérde
Ingaende anskaffningsvarde 45 400 000 45 400 000
Utgdende anskafiningsvérde 45 400 000 45 400 000
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -280 728 -865 981
Arets avskrivning pa byggnad -117 616 -114 747
Utgaende avskrivningar enl plan pa byggnad -1 098 244 -980 728
Utgaende redovisat virde pa byggnad 44 301 656 44 419 272
Anldggningsarbete
Anskaffningsvérde
Ingéende anskaffningsvarde 101 102 64 063
Utgaende anskaffningsvarde 10t 102 64 063
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -75 478 -25 626
Arets avskrivningar -12 813 -12 813
Utgaende avskrivningar enligt plan -88 291 -38 439
Utgaende redovisat virde fér renovering 12 811 25624
Taxeringsvirde 2012-12-31 2011-12-31
Taxeringsvirde byggnad: 13 860 000 14 931 000
Taxeringsvirde mark: 8 379 000 9 198 000
22 239000 24 129 000
Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2012-12-31 2011-12-31
Upplupna rantebidrag 5932
Com Hem 1342 -
Sthim markkantor avgéld 29 525 29 525
Upplupen sparidnta 21 589 -
Trygg Hansa 34 433 -
Forutbelald vattenkostnad 3 067 -
89 956 35457
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Not 6 Eget kapital
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Insats- Uppléatelse- Underhall- Balanseral Arels
kapital avgift fond  resultal  resullat
Arets férandringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 14595000 9996000 1037575 1032236 -150914
Disposition enligt féreningsstdmma
Overféring tift underhallsfond 132 300
lanspraktagande av underhallsfond -362 925
Balanseras i ny rdkning 79711 150914
Arets resultat -248 936
Belopp vid arets utgang 14595000 9996000 806950 1111947 -248 936
Not 7 Langfristiga skulder
Amorteringar
Réntan &r ar2013 enl Lanebelopp
Rénta% bunden tom ldneavial 2012-12-31
Swedbank
Lan 2655281463 3,31 2013-12-18 5949 525
Lan 2655283774 342 2013-06-25 40 000 7630872
Lan 2757267642 3,36 2013-06-26 80 000 5 256 568
Totalt 120 000 18 836 965
Kortfristig del ndsta &rs amortering -120 000
18 716 965
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda hyresinkomster 89 524 117 548
Upplupna réntor, banklan 100 466 100 046
Upplupna revisionsarvoden 8250 8 500
Sopsugsreserveringen 200 000 200 000
Reparation soprummet 42 582
Upplupna snoréjning 13125
Upplupna sophamilning 34 817
Upplupna reparationer 7504
Upplupna el 1500
Ovrigl 13 751
455 186 482 427

e
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Min revisionsbersttelse har lmnats 2013-0Y- A2

Borev Revisionsbyra AB

TomasJonasson
Godkénd\ceﬁsor




Borev revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsherittelse

Till foreningsstdmman i Brf Rinkeby Park org.nr. 769600-4378
Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for Brf Rinkeby Park, for ar 2012.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppn rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller p fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som dr &ndamélsenliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ockséd en utvirdering av indamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utviirdering av den §vergripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.




Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resvltatrakningen och balansriakningen
for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utodver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rikenskapsaret
2012.01.01 -2012.12.31.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig séikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uitalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, aigirder och forhdllanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har éven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamaisenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Uppsala 2013.04.12 /
/-
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Godkagd»éwsor




