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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Rinkeby Park Nr 1, 769600-4378 far harmed avge arsredovisning fér 2015-01-01 -
2015-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten

Féreningens dandamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aver
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen &r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Féreningens fastigheter

Féreningen férvarvade 2001-08-28 tomtratten till fastigheten Handkvarnen 2 i Stockholms kommun.
Féreningens fastighet bestar av tre radhuslangor i tva plan med inredningsbar vind och omfattar totalt
21 radhus som &r exaki lika stora, 140 kvm i boyta. Den totala boytan &r ca 2 940 kvm.

Arets tomtrattsavgald uppgick till 118 100 kr totalt.

Fastighetens tekniska status

Reservering till féreningens underhallsfond gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst 25
kr/kvm lagenhetsyta. Fonderade medel skall técka planerat underhall pa fastigheten. For 2015 féreslar
styrelsen att 25 kr/kvm avsétts.

Nybyggnadsar fér féreningens fastigheter ar 2002.
Under 2015 har féreningen investerat i ny utebelysning samt nya lykistolpar. Takstegarna har

kompletterats med skyddsanordning. Kostnaden for takstegarna skall kvittas mot den yttre
reparationsfonden.

Renoveringar

Nya lyktstolpar 2015
Malning av tréfasader och tak 6ver entréer samt spolning av avioppsstammar. 2012
Malning av staket, spaljéer och férradsbyggnader. 2011

Fastighetsférvaltning
Den tekniska forvaltningen har utforts av styrelsen.

Foéreningsfragor

Stadgar

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2013-09-23. Féreningen hade vid arets
slut 31 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgéng upplatna. Inga
overlatelser har skett under aret

Samfallighet
Foreningen ar delaktig i en sopsugsanlaggning tillsammans med angréansande fastigheter.

Andrahanduthyrning

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till lagenhet
som innehas med bostadsratt ar férverkad och féreningen ar saledes berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Overlatelse
Vid lagenhetséverlatelser har styrelsen ratt att ta ut en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande
basbelopp. Eventuell pantséttningsavgift debiteras képaren med 1 % av géllande basbelopp.
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Samtliga dessa avgifter handlaggs av Visma Services AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och ovriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst tre och hogst fem ledamoter med minst en och
hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstémma och darpé paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséattning:

Birgitta André Astrand Ordférande
Lars Pettersson Ledamot
Ann Svedeby Ledamot
Monica Jansson Ledamot
Ali Mahamoud Ledamot
Suppleanter

Birgitta Hald Svensson Suppleant
Inger Adolfsson Suppleant

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sasom sadan, av tva styrelseledaméter i
férening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 8 st. protokollférda sammantraden.

Revisorer och revisorsuppleanter
Tomas Jonasson, BOREV revisionsbyré AB.

Valberedning
Siileiman Boyaci och Ahmed Zaghadane

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oféréndrade under 2015. December ménad var avgiftsfri.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 7 262 kr per smahus eller 0,75 % av
fastighetens taxeringsvéarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 4.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar inte fér nagon avgiftshéjning under 2016. Budgeten visar pa ett resultat pa 211 600
kronor varav minst 73 500 kr enligt stadgarna ska avséattas till fond for yttre underhali.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Services AB.

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Styrelsen har under aret haft atta protokollférda méten. Ordinarie &rsstamma hdlls den 7 maj 2015. For
att 6ka sammanhaliningen bland medlemmarna har trivselregler med praktiska tips om vad det innebar
att vara medlem i en bostadsrattsférening delats ut till medlemmarna Féreningen har en fortsatt god
ekonomi, bl.a. beroende pa det férmanliga rantelaget. December manad kunde darmed goras
avgifisfri.

Féreningens ekonomiska forvaltare har under aret varit Visma Services AB.

Styrelsen har under aret fortsatt arbetet med att se 6ver rutiner och genom tecknade av avtal med
underentreprendrer och férsékringsbolag och omlaggning av 1&n minska kostnaderna for foreningen.

Foreningen har under aret varit medlem i Fastighetsagare i Jarva, som &r en intresseférening for

fastighetsagare och bostadsrattsforeningar i Akalla, Husby, Rinkeby, Tensta och Hjulsta. Syftet &r att i
samarbete utveckla ett langsiktigt trygghetsarbete och att héja omrédets anseende och status i
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omvariden. Féreningen har under aret bl.a. anslutit sig till det avtal for bortforsling av avfall som
Fastighetsagare i Jarva tecknat med entreprendren Ragns-Sells, vilket lett till ett battre avtal, trots ait
kostnaderna kunnat minskas. Efter offertférfarande har foreningens utomhusbelysning bytts ut.

Energikostnaden har darigenom kunnat minskas, samtidigt som belysningen blivit battre. | samband
med armaturbytet togs @ven buskaget vid féreningens parkeringsplats bort, vilket gjort omradet mer
[attstadat.

Det aterkommande problemet med lackande takfonster har fortsatt under 2015. For att komma tillratta
med detta har takfénstren skruvats igen, efter férfrdgan bland medlemmarna. De medlemmar som
aven i fortsattningen vill ha majlighet att ppna takfonstret far sjalva sté for kostnaden

vid eventuellt lackage.

Nagra medlemmar har hyrt ut rum i stérre omfattning. Som ett fortydligande av
stadgarna har styrelsen under aret darfor antagit riktlinjer for uthyrning. Riktlinjerna borjade galla den
11 juli 2015.

Rutinerna med begransat dppethallande i miljiéstugan har fortsatt under 2015. Medlemmarna har
gemensamt utfort var- och hoststadning av gemensamma markytor. Féreningen har aven hyrt
container och slapkarra for att underlatta bortforsling av grovsopor.

Foreningen har under ret fortsatt atgérderna for att minska forekomsten av réttor i omréadet. Arbetet
har gjorts i samarbete med bl.a. Fastighetsagare i Jarva. Féreningen fortsétter &ven anstrangningarna
for att komma tillrétta med trafikproblemen i naromradet.

En valbesokt gardsfest har hallits under aret. Medlemmarna har fatt regelbunden information genom
medlemsblad.

Fér kommande ar planerar styrelsen att inspektera skicket pa takbekl&adnaden och om s& kréavs
genomféra nédvéandiga reparationer. Likasa planeras tvatt av husens putsade fasader.

Medlemsinformation

2015-12-31 2014-12-31
Vid rakenskapsarets borjan 31 31
Summa 31 31

Att antalet medlemmar &r fler an antalet bostadsréatter beror pa att en del bostadsrétter har fler &n en
agare och varje &gare &r mediem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Inga Sverlatelser har skett under

aret.
Flerarséversikt

2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséattning, tkr 1515 1649 1384 1509
Resultat efter finansiella poster, tkr 63 134 233 248
Soliditet, % 60 60 59 57
Kassalikviditet, % 232 162 172 185
Underhallsfond, tkr 714 581 449 807
Lan per kvm bostadsyta, kr 59479 5990,5 6 203,0 6 407,0
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 486 530 442 486
Genomsnittlig skuldranta, % 1,8 2,4 3,2 3,4
Taxeringsvarde, tkr 21210 22 239 24129 24129

Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel
balanserat resultat 1322 968
arets resultat 62 953
Totalt 1385 921
Styrelsen féreslar att medlen behandlas sa att
av fond for yttre underhall ianspraktas -18 750
reserveras till fond for yttre underhall 73 500
i ny rakning éverfors 1331171
Totalt 1385 921

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.



Brf Rinkeby Park Nr 1

5(12)

769600-4378
Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning 2 1514783 1648 652
Ovriga rérelseintakter -1 -
Summa rérelseintikter, lagerfordndring m.m. 1514782 1648 652
Rdérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -557 310 -543 164
Ovriga externa kostnader -61 103 -53 242
Personalkostnader 4 -42 815 -42 815
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -480 312 -476 362
Summa rorelsekostnad -1 141 540 -1 115 583
Rdrelseresultat 373242 533 069
Finansiella poster
Resultat frén évriga finansiella anlaggningstillgangar - 30800
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 369 220
Rantekostnader och liknande resultatposter -310 658 -430 487
Summa finansiella poster -310 289 -399 467
Resultat efter finansiella poster 62 953 133 602
Resultat fére skatt 62 953 133 602
Arets resultat 62 953 133 602
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 43 341 789 43704 738
Summa materiella anlaggningstillgangar 43 341 789 43704 738
Summa anldggningstillgangar 43 341789 43704 738

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 27 073 157 834
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 84 412 41 221
Summa kortfristiga fordringar 111 485 199 055
Kassa och bank

Kassa och bank 1138 164 868 134
Summa Kassa och bank 1138 164 868 134
Summa omsittningstillgangar 1249 649 1067 189

SUMMA TILLGANGAR 44 591 438 44 771 927
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 595 000 14 595 000
Upplatelseavgift 9 996 000 9996 000
Fond for yttre underhall 713 766 581 466
Summa bundet eget kapital 25 304 766 25172 466
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1322 968 1321 666
Arets resultat 62 953 133 602
Summa fritt eget kapital 1385 921 1455 268
Summa eget kapital 26 690 687 26 627 734
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 361 965 17 486 965
Summa langfristiga skulder 17 361 965 17 486 965
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 125 000 125 000
Leverantdrsskulder 6 324 55 237
Skatteskulder 166 814 297 906
Ovriga skulder - 18 315
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 240 648 160 770
Summa kortfristiga skulder 538 786 657 228
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 591 438 44 771 927
Stillda panter och sékerheter
Stéllda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetinteckning 21 000 000 21 000 000
Summa stallda sdkerheter 21 000 000 21 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter

Not 1 Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i forhallande till totala tillgéngar

Kassalikviditet Omeséttningstillgangar i férhéllande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i forhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomshnittlig skuldrénta Bokford rédntekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgéngarnas redovisade varde.
Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt éver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark ar ej
foremal for avskrivning.

Anldggningstillgangar Ar
Byggnader 100
Markinventarier 5

Not 2 Foreningens intakter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Garage och p-platser 36 300 36 300
Arsavgifter 1428 966 1558 872
Vatten 49 217 53 000
Kravavgift 300 480

Summa 1514783 1 648 652
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Lokaler:
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Not 3 Fastighetskostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Snéréjning 26 250 26 250
Sotning - 35 595
Ovriga fastighetskostnader 22 237 8 371
Reparationer 56 774 26 516
Reparation byggnad 9800 -
Serviceavtal 1454 -
El 10 722 11 683
Vatten 52 682 48 854
Sopha&mtning 56 235 -63 177
Fastighetsférsakring 45190 49 898
Tomtrattsavgald 118 100 118 100
Kabel-Tv 5 364 5 368
Fastighetsskatt 152 502 149 352
Summa 557 310 416 810
Not 4 Personalkostnader
Léner och andra erséttnignar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arvoden och andra erséttningar: 35000 35 000
Totala 16ner och ersattningar 35000 35000
Sociala avgifter enligt lag och avtal 7 815 7 815
Totala arvoden och erséttningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 42 815 42 815
Not 5 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 45 501 102 45 501 102
45 501 102 45501 102
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -1796 364 -1 320 002
- Arets avskrivning enligt plan -480 312 -476 362
-2 276 676 -1 796 364
Utgaende redovisat virde pa byggnad och mark 43 224 426 43704 738
Taxeringsvérde 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsbeteckningar
Taxeringsvarde byggnad: 13 482 000 13 860 000
Taxeringsvéarde mark: 7 728 000 8 379 000
21210 000 22 239000
Taxeringsvérdet ar uppdelat enligt féljande
Bostader: 21210 000 22 239 000
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Not 6 Eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond foryttre ~ Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat Totalt

Arets féréandringar
av eget kapital

Belopp vid 14 595 000 9996 000 581466 1321666 133602 26627734
rets ingang

Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman

Reservering till 132 300
fond for
yttre underhall

lanspraktagande
av fond for
yttre underhall

Balanseras i 1302 -133602 -132 300
ny rakning

Arets resultat 62 953 62 953

Belopp vid 14 595000 9996 000 581466 1322968 62953 26 690 687
arets utgang

Not 7 Langfristiga skulder
Lénets  Amorteringar

Réanta%  omséttnings- ar 2015 enl Lanebelopp Lanebelopp
2015-12-31 dag laneavtal 2015-12-31 2014-12-31

Férfaller senare @n 5 ar efter balansdagen
Swedbank, 2655281463 0,73 Rérligt - 5949 525 5949 525
Swedbank, 2757267642 3,36 2017-06-26 80 000 5016 568 5 176 568
Swedbank, 2655283774 0,78 Rorligt 45 000 6 520 872 7 110 872

Totalt 125 000 17 486 965 18 236 965
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Underskrifter

Lars Pettersson
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2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 373 242 563 869
Erhalina réantor 369 220
Erlagda rantor -310 658 -430 487
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m m 480 312 476 362

543 265 609 964

Kassafléde fran den I6pande verksamheten foére 543 265 609 964
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 87 571 -122 308
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -118 443 67 479
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 512 393 555135
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten - =
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -125 000 -625 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -125 000 -625 000
Arets kassaflode 387 393 -69 865
Likvida medel vid arets bdrjan 868 133 937 998
Likvida medel vid arets slut 1 255 526 868 133



Borev revisionsbyra AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Brf Rinkeby Park nr 1, org.nr 769600-4378

Rapport om &rsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Rinkeby Park nr 1, for rdkenskapsaret
2015.01.01 —2015.12.31

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta {6r hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamélsenliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per



den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for rdkenskapséret
2015.01.01 —2015.12.31.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag {or mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Uppsa/l& den 21 ap1:}1/20 1 6
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Godkind Tevisor



